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Fellini aed detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

OU ODA (registrikood 12501807) juhatuse liige Sten-Mark Mindmaa esitas taotluse
(reg 27.07.2023 nr 7-2/156-1) detailplaneeringu algatamiseks Aindu kiilas katastritiksustel
89901:001:0659 (Arturi), 71501:002:0424 (Vana-Aindu), 71501:002:0211 (Viike-Aindu),
71501:002:0425 (Marta), 89901:001:0660 (Pihlaka) ja 71501:002:0210 (Emma). Maaomanik
soovib luua Karula jarve iimbrusesse mitmekesise ja tervikliku maaelu teemapargi, mille siidames
on aed ja park. Olemasolevad maakivihooned rekonstrueeritakse, rajatakse restoran ja hotell-spa.
Lisaks nédeb detailplaneering ette vajalikud hooned ja rajatised tootmise teenindamiseks:
kasvuhooned, tootmis- ja personaliruumid, vdikevormid jne.

Taotletaval maa-alal varem kehtestatud detailplaneeringud puuduvad.

05.11.2013 moodustus Viljandi vald, mis on Paistu valla, Pérsti valla, Saarepeedi valla ja Viiratsi
valla digusjarglane.

Taotletaval planeeringualal kehtib Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008 maéédrusega nr 65
»Saarepeedi valla iildplaneeringu kehtestamine™ kehtestatud Saarepeedi valla iildplaneering
(edaspidi ka iildplaneering). Uldplaneeringu kohaselt ei ole suures osas taotletava
detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarve maddratud, Kkuid maakasutuse otstarve on
pollumajandusmaa. Osaliselt on Karula jarvega piirnev ala iildplaneeringus reserveeritud
puhkealana mirkega P1 (hoonete chitamise Oigusega), millega kavandatav detailplaneeringu
eesmdrk on iildplaneeringuga kooskdlas.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi1 juhul.

Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamine kohustuslik teenindusehitiste rajamisel.

Uldplaneeringu jérgi asub osa detailplaneeringualast véirtuslikul pdllumaal. Viirtuslike
pollumaadena tuleb iildplaneeringu kohaselt kasitleda 45-49 hindepunktiga pdllumaid, mille puhul
tuleb jdlgida, et need jadksid pollumajanduslikku kasutusse ja et neid ei metsastaks. Tagada tuleb
ka olemasolevate maaparandussiisteemide funktsioneerimine. Vastavalt iildplaneeringule tuleb
valtida ehitustegevust pollumaadel, mille boniteet on suurem kui 45 hindepunkti.

Arvestades eeltoodud asjaolusid otsustas Viljandi Vallavalitsus 12.09.2023 istungil (protokoll nr
2-1/38, péaevakorrapunkt 16), et planeeringuspetsialist késitleb esitatud taotlust iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu algatamisena.



Maria Migi advokaadibiiroo saatis ODA OU nimel (reg 25.09.2023 nr 2-8/2955) Viljandi
Vallavalitsusele podrdumise seoses Viljandi Vallavalitsuse 12.09.2023 protokollilise otsusega,
milles teeb ettepaneku korraldada kohtumine, kus esitatud detailplaneeringu taotlust ning Viljandi
Vallavalitsuse seisukohta arutada voimalike arusaamatuste ennetamiseks ja edaspidiseks
valtimiseks.

Viljandi Vallavalitsuse ja OU ODA esindajad kohtusid 29.09.2023. Osapooled selgitasid oma
seisukohti, sealhulgas anti iilevaade mis asjaoludel on tegemist iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamisega ja millised on erinevused iildplaneeringut muutva ja no tavalise
detailplaneeringu algatamise ja koostamise menetluses.

ODA OU juhatuse liige Sten-Mark Mindmaa esitas tiiendavad selgitused (reg 09.10.2023 nr
7-2/156-4; reg 30.10.2023 nr 7-2/156-5), mille kohaselt detailplaneeringuga ei kavandata hooneid
ehituskeeluvoondisse ehk ehituskeeluvoondi piire ei ole kavas detailplaneeringuga muuta. Samuti
ei ole enam kavas rajada hotelli ja spa’d ning vastavale hoonele jadks pollumajanduslikku tegevust
abistav funktsioon. Detailplaneeringu algatamise korral kavatsetakse leida detailplaneeringuga
alale lahendus, mis vastab iildplaneeringus sitestatud pohimotetele ehk ei tingi vajadust
ildplaneeringut muuta.

Samuti annab teada, et vastavalt liiklusmiira analiilisile soovivad rajada tee ddrde miiravalli koos
osaliselt ldbipaistva miiraseinaga, et vihendada lokaalselt saaste levikut vaartuslikule alale. Samas
sdilivad teelt vaated jérvele ja orule. Lisaks on suheldud lahenduse teemal Transpordiametiga ning
tapsem lahendus on viljakujundamisel.

Viljandi Vallavalitsus arutas eeltoodud tdiendavaid selgitusi 31.10.2023 istungil (protokoll nr
2-1/45, paevakorrapunkt 17) ja jéi jatkuvalt seisukohale, et tegemist on lildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamise taotluse juurde esitati (reg 29.01.2024 nr 7-2/156-6) keskkonnamdju
strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang. KSH eelhinnangu kavandatava tegevuse
lihikirjeldusest punktist 1 ndhtub, et detailplaneeringu ala soovitakse suurendada jargmistele
katastritiksustele: 71501:002:0212 (Kiiiini), 71501:002:0213 (Kiiiini-Jarve) ja 89901:001:2187
(Joeli). KSH eelhinnangu jarelduste kohaselt planeeringu realiseerimisel (kavandatava tegevuse
elluviimisel) ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju avaldumist ning
detailplaneeringu labiviimiseks KSH algatamine ei ole otstarbekas. KSH eelhinnangu ja KSH
algatata jdtmise otsuse kohta kiisis Viljandi Vallavalitsus ametkondade kéest arvamust.

Pollumajandus- ja Toiduamet tutvus olemasoleva dokumentatsiooniga ning andis seisukohad
(reg 20.02.2024 nr 7-2/156-8), mis lisatakse ldhteseisukohtadesse (lisa 1).

Muinsuskaitseamet  tutvus olemasoleva dokumentatsiooniga ning andis seisukohad
(reg 04.03.2024 nr 7-2/156-9), mis lisatakse ldhteseisukohtadesse (lisa 1).

Keskkonnaamet andis teada (reg 08.03.2024 nr 7-2/156-10) oma tahelepanekud, mille alusel paluti
eelhinnangut ja otsuse eelndu tdiendada ning esitada need uuesti Keskkonnaametile seisukoha
saamiseks.

Paidsteamet arvamust ei esitanud.

Transpordiamet kaasatakse detailplaneeringu menetlusse kohe parast detailplaneeringu algatamist.
Planeeringu koostaja on teinud Transpordiametiga enne detailplaneeringu algatamist koost6dd ja
detailplaneeringus arvestatakse nende ette néhtud tingimustega.

Keskkonnaameti tdhelepanekute alusel tdiendatud KSH eelhinnang esitati  Viljandi
Vallavalitsusele (reg 04.04.2024 nr 7-2/156-12). Muu hulgas on tdiendava informatsioonina KSH
eelhinnangus vilja toodud, et kavandatava tegevuse elluviimiseks tehakse detailplaneeringuga
ettepanek Vana-Aindu Kkinnistul ehituskeeluvoondi  vahendamiseks 10 meetrini  seoses



kavandatava paadikuuri/saunaga, lisaks rajatakse Karula jarve kalda piiranguvoondisse
mikromajad ja u 2000 m? supelrand ning detailplaneeringuga nihakse ette ka paadisilla rajamine
Karula jirve dérde.

Téaiendatud KSH eelhinnangu esitas Viljandi Vallavalitsus (reg 03.04.2024 nr 7-2/156-11) uuesti
seisukoha kiisimiseks Keskkonnaametile, kes esitas oma seisukoha Fellini aed detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta (reg 30.04.2024 nr 7-2/156-13).
Keskkonnaamet tutvus esitatud otsuse eelndu ja selle lisadega ning on seisukohal, et menetletava
Fellini aed detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju arvestades
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §-S 22 sitestatut ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeeringu menetluse kdigus planeerimisseaduse § 126 16ikes 1 miédratud lilesannete tditmisel.
Muu hulgas juhib Keskkonnaamet tdhelepanu, et ehituskeeluvoondi vihendamine on erand, mida
voidakse rakendada ainult vdga pohjendatud juhtudel ja planeerimisel tuleb ldhtuda siiski
looduskaitseseadusega madratud ehituskeeluvoondi ulatusest.

Konealune detailplaneering peab olema kooskdlas Viljandi maakonna planeeringuga kuna
korgema taseme planeeringud seavad kaalutluspiirid madalama taseme planeeringutele.

AS Polluvara (registrikood 10768251) on 13.05.2024 allkirjastatud lepinguga nr DP342 (reg-nr
15-1/295) votnud iile koostatava detailplaneeringu finantseerimise kohustuse. Sama lepinguga on
planeeringu koostamise kohustuse vdtnud ODA OU.

Tulenevalt eeltoodust ja vdttes aluseks Eesti territooriumi haldusjaotuse seaduse § 141 15ike 4%,
planeerimisseaduse § 4 16ike 1, § 124 15ike 10, § 125 16ike 2, § 128 1dike 1, § 142 Idiked 2 ja 6,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 10iked 3 ja 5 ning
arvestades Saarepeedi Vallavolikogu 11.12.2008 mésdrusega nr 65 ,Saarepeedi valla
tildplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Saarepeedi valla {ildplaneeringut ja esitatud taotlust,
Viljandi Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamine Aindu kiilas katastritiksustel
89901:001:0659 (Arturi), 71501:002:0424 (Vana-Aindu), 71501:002:0211 (Viike-Aindu),
71501:002:0425 (Marta), 89901:001:0660 (Pihlaka), 71501:002:0210 (Emma), 71501:002:0212
(Kiitini), 71501:002:0213 (Kiiiini-Jarve) ja 89901:001:2187 (Joeli) vastavalt lisatud asendiplaanile
(lisa 2). Detailplaneeringu eesmirgiks on maiidrata ehitusdigus puhkuseteenuseid pakkuvate
hoonete ehitamiseks ja pargimaastiku lahenduseks. Detailplaneeringuala suurus on ligikaudu 4,7
ha.

2. Anda detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohad vastavalt kdesoleva otsuse lisale 1.

3. Jatta algatamata koostatava detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine, kuna
planeeringuga  ei  kavandata  tegevust, mis  keskkonnamdju  hindamise @ ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt on olulise keskkonnamdjuga tegevus.

4. Viljandi Vallavalitsuse planeeringuspetsialistil korraldada planeeringu algatamise teate
avaldamine:

4.1. ajalehes Sakala 30 pdeva jooksul peale otsuse joustumist;

4.2. Ametlikes Teadaannetes 14 pédeva jooksul peale otsuse joustumist;

4.3. Viljandi valla veebilehel www.viljandivald.ee



http://www.viljandivald.ee/

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Mait Allas
vallavolikogu esimees



